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建设用地规划设计条件

根据市政府关于同意龙丰EL-04地块规划设计条件的批复、《城市停车规划规范》（GB/T 51149-2016）、《车库建筑设计规范》（JGJ100-2015）、《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》（GB50067-2014）、《惠州市城乡规划管理技术规定》（2016），出具龙丰EL-04地块的规划设计条件告知书如下：
一、规划指标（详见图则）：
	规划用地性质
	体育用地（A4）

	用地兼容性
	公共停车场用地（S42）、商业用地（B1）

	控制范围面积（㎡）
	计算指标用地面积：23990

	
	建筑红线内面积：17940

	
	地下室界线内面积：17940

	容积率
	地上
	≤0.12

	
	地下
	-

	计容积率建筑面积（㎡）
	地上
	≤2878
	体育场商业服务设施≤500

	
	
	
	体育器械室≥200

	
	
	
	物业管理用房≤300

	
	
	
	附属设施及配套用房等≤1878

	
	地下
	-

	机动车停车位（个）
	地下自走式停车库≥600（含室外体育运动场配套停车位≥45个）

	建筑高度控制（m）
	≤8

	适建性
	室外体育运动场及配套服务设施，地下停车库及配套设施


二、总体布局要求（详见图则）
	多层建筑红线
	沿丰湖二街一侧退道路红线5米

	
	临用地界线东侧退用地5米

	
	临用地界线西侧退挡土墙坡底线10-15米

	
	临用地界线北侧与用地界线重合

	地下室界线
	沿丰湖二街一侧退道路红线5米

	
	临用地界线东侧退用地5米

	
	临用地界线西侧退挡土墙坡底线10-15米

	
	临用地界线北侧与用地界线重合

	人行出入口开口方位
	沿南侧及东侧道路一侧

	机动车出入口开口方位
	沿南侧及东侧道路一侧


三、充电桩设置要求
配建停车位应按不低于30%的比例建设快速充电桩或预留安装条件（机械式停车），条件困难时，不应低于20%。充电设施建设应符合国家和地方充电设施建设标准和设计规范。
四、其它要求
（一）本用地须严格按照《配套设施一览表》配套建设有关设施，《配套设施一览表》中所列的配套设施不得减少数量和压缩规模，并应在总平面及建筑设计方案中明确具体位置。
配套设施一览表
	序号
	项目名称
	数量
（个）
	建筑规模（㎡/个）
	规划建设要求

	1
	公共厕所
	1
	≥60
	-

	2
	物业服务用房
	1
	-
	建筑面积不少于物业管理区域总建筑面积千分之二，且最低不少于50㎡，最高不超过300㎡,宜设在2层以下。


（二）市政基础设施设计要求：本用地的排水设计要实施雨污分流，给排水、电力、电信、燃气等管线要与城市市政管网衔接，管线工程设计须与总平面图设计同步进行、同步报审。
（三）建筑红线要求：临规划城市道路一侧建筑红线与道路红线之间的用地须作为景观绿地型公共空间，由用地权属单位自建，但应服从城市规划建设的需要，建成后由政府统一管理，并纳入城市公共开放空间。
（四）体育设施包含室外跑道、足球场、看台及体育器械室，由取得地下停车场建设的单位负责建设，并无偿移交给体育局。
（五）在保证宽度和通行能力的基础上，EL-04地块内建议性道路的线位可结合实际情况在地块内进行调整。
（六）规划建设时应结合场地及周边建筑情况，满足消防间距要求，并严格做好施工防护措施，避免发生地质灾害。
（七）本项目须按照住房和城乡建设部印发的《海绵城市建设技术指南——低影响开发雨水系统构建（试行）》和《惠州市住房和城乡规划建设局关于海绵城市建设管理的暂行办法》要求进行规划设计和建设。
（八）本项目应按照国家、省、市有关绿色建筑和建筑节能方面的技术规范和标准执行绿色建筑建设要求。
（九）其他未尽事宜须满足《惠州市城乡规划管理技术规定》（2016）及相关规范要求。
五、本《建设用地规划设计条件》自批准日期起一年内尚未使用的，须经市自然资源局核实后方可使用。





惠州市自然资源局
2020年11月16日
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