
雷土撄源霄仲恺高新技术产业开发区分局

仲恺高新区国土资源分局关于 ZKzⅡ0TJOO”

号 《规划设计条件告知书》的补充说明

《惠州仲恺高新区五一北片区控制性详细规划》于⒛15年

12月 23日 经市政府审批通过 (惠 府函 E⒛ 15〕 467号 ),现编制

单位 (深圳市新城市规划建筑设计股份有限公司 )来 函称 ,

ZKB-009-⒓ 地块的配套设施 (门 诊部 )在法定文本与法定图表

中表述不一致,建议将法定图表中”00床 门诊部
”
更正为

“
门诊

部
”。

现经 我局进 一步校核 ,同 意将该控规 法定 图表 中

ZKB¨ 009¨u地块的配套设施”00床 门诊部
”
更正为

“
门诊部

”,并

将⒛⒛ 年 9月 11日 出具的ZK20⒛Π00” 号 《规划设计条件告

知书》中的ZKB-009-⒆ 地块配套设施一览表的项目名称”00床

门诊部
”
调整为

“
门诊部

”,其它技术经济指标保持不变。

该补充说明应作为ZK2020TJ0072号《规划设计条件告知书》

的补充文件,并与其同时使用。

专此说明。

分局

日
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惠州仲恺高新区住房和城乡规划建设局 ZK⒛⒛TJ0072号 规划设计条件告知书

第 一 章  总则

第一条  应惠州仲恺高新区城市更新发展中心的申请 《关于编制陈江街道五一村

(林村丫、芳村 )片区城市更新单元改造项 目 (规划设计条件告知书)的函》(惠仲更新

函 (2⒆⑴ 132号 ,结合用地实际情况,编制本 《规划设计条件告知书》(下称 《告知书》)。

本 《告知书》己于 ⒛⒛ 年 8月 7日 经仲恺高新区国土资源分局 ⒛⒛ 年第 8次会审审议

通过。

第二条  本 《告知书》所设定的规划条件 ,是对本用地进行项 目策划、总平面规划、

建筑设计、规划验收等的依据。任何单位和个人不得随意改变本 《告知书》。本 《告知书》

包括 《文本》及 《图则》两部分,必须同时使用。

第三条  编制本 《告知书》的依据

《中华人民共和国城乡规划法》

《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》

《广东省城乡规划条例》

《广东省城市控制性详细规划管理条例》

《惠州市城乡规划管理技术规定》(2016年版 )

《惠州仲恺高新区五一北片区控制性详细规划》 (2015年 12月 23日 批复 ,

惠府函 (⒛15)娟 7号 )

第四条  本 《告知书》未明确的相关内容应符合现行国家、省、市有关的法律、法

规、技术规范标准和政策等规定。

第二章  用地现状情况

第五条 本用地位于陈江街道,用地编号为 ZKB-00⒌ 03、 孤B-00⒏ 01、 ZKB00⒏∞、

ZKB-008-03、  ZKB-008-0全 、 ZKB— 009-01、  ZKB-009-02、  ZKB-009-03、  ZKB-010-01、

ZKB01卜 02、 ZKB01卜 03、 巫 B01Cl06,其 具体 位置 详见 《图则 》。

第六条  本用地周边情况:南侧为规划道路红线宽度 18米的规划路;北侧为规划

第 2页 共 7页

r
∥

劫
甲

一

文  本



惠州仲恺高新区住房和城乡规划建设局 ZK20⒛TJO072号 规划设计条件告知书

道路红线宽度 32米的惠风五路;西侧为规划道路红线宽度 绲 米的陈江大道 ;东侧为规

划道路红线宽度 33米的惠新大道。

第 三 章  规 划 设 计 要 求

第七条  用地规划要求

本用地须按计算指标用地界线所划定的范围统一规划、整体开发建设。

本 《告知书》采用
“
计算指标用地面积

”(即 计算指标用地界线范围内的用地面积 )

计算容积率、建筑密度、绿地率等有关技术经济指标。本用地的计算指标用地面积和具

体范围详见 《图则》。

第八条  用地性质 :ZK⒊00⒌03地块为二类居住用地 (R2),用 地兼容性商业设施用

地 (B1)、 商务设施用地 (⒓ )、 娱乐康体设施用地 (B3);ZKB-0OS⑷ l地块为商业设施用

地 (B1),用 地兼容性商务设施用地 (B2)、 二类居住用地 (眨 );zKB刊 OS刊2地块为二类

居住用地 (” ),用 地兼容性商业设施用地 (B1):ZKB-00803地 块为公园绿地 (G1);

ZK⒊00⒏04地块为公园绿地 (Gl);孤⒊00⒐01地块为教育科研用地 (焖 );ZKB00⒐ 02

地块为二类居住用地 (” ),用 地兼容性商业设施用地 (B1);孤B-00⒐ 03地块为公园绿

地 (G1);ZKB O10-01地 块为二类居住用地 (” ),用 地兼容性商业设施用地 (B1);

巫B-01卜u地块为文化设施用地 (屺 );孤B-01卜 03地块为公园绿地 (Gl);孤B01卜06

地块为防护绿地 (C1z)。

第九条  开发强度要求:本用地各项技术经济指标的控制详见 《图则》。

建筑首层如架空作为开敞式公共停车或公共开敞空间,其面积不计入计容积率建筑

面积 ,但其建筑高度和层数须计入建筑高度和层数指标;建筑物的地下室如用作停车、

人防和配套设备用房,其面积不计入计容积率建筑面积。

第十条  配套设施要求

(一 )本用地建设时若周边无建设完善的污水管网,则须设置无动力微型生活污水

处理装置 ,且纳入管线综合规划。管线综合规划须与总平面规划同步进行、同步报审。

(二 )本用地须严格按照 《配套设施一览表》配套建设有关设施 ,不得减少其数量

和压缩规模 ,并应在总平面规划及建筑设计方案中明确具体位置。

(三 )同时须与用地内的住宅、商业建筑统一规划、统一建设、同步投入使用。

丐
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惠州仲恺高新区住房和城乡规划建设局 孤20⒛TJO"2号规划设计条件告知书

zKB OO⒌ O3地块配套设施一览表

序 号 项 目名称
数量
(个 )

建筑

面积

(m2/个 )

用地

面积

(m2/个 )

规划建设要求

1 公共厕所 1 60^ˇ 80 80^ˇ 120
独立式公共厕所与周围建筑物的距离不小于

5米 ,周 围应设置不小于 3米的绿化隔离带。

0
彡

社区体育

活动场地
l

室内人均建筑面积不低于0.1盯或室外人均用

地不低于0.3吖 。

3
物业服务

用房
l 50-300

建筑面积不少于物业管理区域总建筑面积千

分之二,且最低不少于50吖 ,最高不超过300吖 。

宜设在2层 以下,由取得土地使用权者负责配建。

ZKB-0Og刊 2地块配套设施一览表

序 号 项 目名称
数量
(个 )

建筑

面积

(m2/个 )

用地

面积

(m2/个 )

规划建设要求

1

社区体育

活动场地
l

室内人均建筑面积不低于0。 l“或室外人均用

地不低于0.3吖 。

0
‘

物业服务

用房
1 50^ˇ 300

建筑面积不少于物业管理区域总建筑面积千

分之二,且最低不少于50吖 ,最高不超过300吖 。

宜设在2层 以下,由取得土地使用权者负责配建。

ZKB-OO⒏ 03地块配套设施一览表

序 号 项 目名称
数量

(个 )

建筑

面积

(m2/个 )

用地

面积

(m2/个 )

规划建设要求

l 公共厕所 1 60'ˇ 80 80'`ˇ 120
独立式公共厕所与周围建筑物的距离不小于

5米 ,周围应设置不小于 3米的绿化隔离带。

0
彡

社区体育

活动场地
l 3000

垃圾收集

占
l

ZKB⑷Og司 1地块配套设施一览表

丿

≡

序 号 项 目名称
数量
(个 )

建筑

rgl枳

(m2/个 )

用地

囱积

(m2/个 )

规划建设要求

1

应急避难

场所
l
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惠州仲恺高新区住房和城乡规划建设局 “⒛⒛TJ0072号 规划设计条件告知书

ZKB00g tl2地 块配套设施一览表

序 号 项 目名称
数量

(个 )

建筑

面积

(m2/个 )

用地

面积

(m2/个 )

规划建设要求

l

200床门

诊部
l 400

门诊部包括综合门诊部、专科门诊部。新建

楼盘、住宅小区时,应按容积率、预计容纳人口

数等规划相应数量或规模的医疗机构,预留一定

空间用于设置医疗机构。

0
乙

社区体育

活动场地
1

室内人均建筑面积不低于0.1亻 或室外人均用

地不低于0.3吖 。

3
12班幼儿

园
1 4000

独立占地 ,幼儿园须有独立的出入口接城市道

路,出入口周边应有足够的疏散空间。有独立院

落和出入口,并有全园共享的游戏场地、户外活

动场地使用面积生均4平方米以上,场地远离污染

源、交通要道,无噪音影响、且方便家长接送 ,

日照充分,场地干燥,排水通畅,清洁整齐。

4
物业服务

用房
I 50--300

建筑面积不少于物业管理区域总建筑面积千

分之二,且最低不少于50吖 ,最高不超过300吖 。

宜设在2层 以下,由取得土地使用权者负责配建。

ZKB010刊 1地块配套设施一览表

序 号 项 目名称
数量

(个 )

建筑

面积

(m2/个 )

用地

面积

(m2/个 )

规划建设要求

I

社区体育

活动场地
1

室内人均建筑面积不低于0.1吖或室外人均用

地不低于0.3旷 。

2
物业服务

用房
1 50^`ˇ 300

建筑面积不少于物业管理区域总建筑面积千

分之二,且最低不少于50吖 ,最高不超过300吖 。

宜设在2层 以下,由取得土地使用权者负责配建。

ZKB-01卜∞ 地块配套设施一览表

〓
·〓
∵
川
 
 
,
︱

I
丿

 〓

注:其余未提及的配套设施及要求,按照 《城市居住区规划设计标准》(GB5018o2018)和 《惠州市

城乡规划管理技术规定》(2016年 版)纳入总平面规划设计方案统一规划,经审批后实施。

第十一条  道路交通要求

(一 )出入口控制:本用地出入口位置及有关限制详见 《图则》。

(二 )宜优先采用人车分流的交通组织方式。

序 号 项 目名称
数量
(个 )

建筑

面积

(m2/个
)

用地

面积

(m2/个 )

规划建设要求

l

社区文化

活动室
l

1500^ˇ

2300

第 5页 共 7页



惠州仲恺高新区住房和城乡规划建设局 zK20⒛TJ00V号规划设计条件告知书

(三 )机动车停车位配建标准:居住部分、商业商务部分按每 100平方米计容积率

建筑面积≥l个 ;其余未提及部分,按 《惠州市城乡规划管理技术规定》(2016年版 )规

定进行配建。地面停车数占总停车数的比例≤10%。 配建停车位应按要求建设充电基础设

施或预留建设安装条件。

(四 )场地及建筑设计须符合 《无障碍设计规范》(GB5076⒊⒛12)的要求。

第十二条  建筑间距要求 :应综合考虑 日照、采光、通风、消防、防灾、管线埋设、

视觉卫生等要求,并结合建设用地的实际情况确定。

第十三条  建筑红线要求:临规划城市道路一侧建筑红线与道路红线之间用地的使

用,应服从城市规划建设的需要。详见 《图则》。

第十四条  建筑设计要求视觉卫生要求 :

(一 )视觉卫生要求:建筑外墙不宜采用大面积耀眼玻璃幕墙 ;防盗网须设于窗内

(须 同时满足消防救援与逃生要求 );建筑外墙抽油烟机、排烟管、空调主机及排水管等

各种设各和管线不得外露;太阳能等节能热水系统应与建筑有机结合,协调统一;广告

标牌、楼宇标志等须与单体建筑方案同步设计、同步报审。

(二 )建筑首层所有出入口及其他层联系屋面公共平台出入口的上方均须设置雨篷 ,

并作标识装饰处理。

(三 )临城市道路建筑的屋顶、商业裙房,以及 16层 以上高层建筑的屋顶须设计安    ∷

装夜景灯光。夜景灯光须与本项 目建筑物同步设计、同步建设、同步验收。           9
(四 )本项 目建筑物须按照 《惠州市绿色建筑行动实施方案》、《仲恺高新区绿色建    :

筑行动实施方案》要求执行绿色建筑标准。

第十五条  本项 目涉及人防、消防、环卫、供电、燃气、供水、排水、电信、广播

电视、抗震设防等问题时,应到对应的主管部门办理有关手续。

第十六条  本用地须按照住房和城乡建设部印发的 《海绵城市建设技术指南——低

影响开发雨水系统构建 (试行 )》 及相关文件要求进行规划设计和建设。

第 四章  附则

第十七条  本 《告知书》的解释权归惠州仲恺高新区规划行政主管部门。

第十八条  发卷日期超过一年尚未挂牌使用的 《告知书》,须经惠州仲恺高新区规

划行政主管部门核实后方可使用。
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惠州仲恺高新区住房和城乡规划建设局 ZK20⒛TJO072号 规划设计条件告知书
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zKB— 005-03

R2/B1/B2/B3

□囫囵

机动车出入 口

人流出入口

道路红线

道路中心线

高层建筑红线

社区体育活动场地

公共厕所

幼儿园

社区文化活动室

应急避难场所

申清用地界线

计算指标用地界线

多层建筑红线

禁止机动车开口路段

□
囫
日

垃圾收集点

物业服务用房

门诊部

说 明 :

1、

2、

3、

本图则尺寸均以米计 ;

本图则采用⒛00国家大地
建筑退让城市道路红线用地

分用地属于城市公共开敞空 性用途 ;

4
丶 

 

冖
o

如相邻地块由同一建设单位统 建设时,可取消地块间建筑红线 ,

但须满足相关建筑退让要求 ;

本 《告知书》未明确的相关内容应符合现行国家、省、市有关的法律、

法规、技术规范标准与政策等规定。

用地技术经济指标一览表

地块绱 刂
"l讠

if川 地∫Il
不9t(m’ )

丿刂Ι也〃⒈丿贞
|⒘拚艹川地ⅡiF 世 jJtI∫

ii∶i丿艾 一}
耐

愀

Λ 和1/ul乍 仃乍位”C矬 h研 } 锊注

/KI;— 0()5-()∶ ⒊

213935 1

R2`′ ⒊1`′ I⒊ 2`′ l;; 55785 ≤∶;() ≤3o ≤ 16⒎ ⒖F ≥25 仃 l(×)丨 /J米 计宙秒1半 佳筑咱i⒚ 1≥ l个
lA n:娃筑mi积 不1丫超过70。。

Zκ I;— ()()8-()l
I⒊ I′ I;2"t2 ≤3弓 ≤38 ≤70298 ≥25 衍 l(⒑ 丫订米计 rr彩 1乍 往筑由i彩 1≥ l个

ZKI讠 一()()8-02
R2`勹 ⒊l ∶;∶ ;926 ≤30 ≤25 ≤lO1778 ≥30 ′jl∞ △ JJ米 讠{r。 彩1i矬 筑 雨彩1≥ l个

Zκ l;-()()8— (】 ; (;l

"l△

∶;

Zκ I;-()(〉 8— ()`l ()l 6928

ZKl⒊ -()()9— ()1 Λ ; ;1596
ji刂 ⅡⅡ小△;们 地 丌发讪Ⅱt1i钅 1}`娃 次Ⅱ∶攴△)应揪⒋}功 i匕
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