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计容积率建筑面积

     （㎡）

15-20

 绿地率

 （%）
容积率

计算指标用

地面积（㎡）

M0

用地性质
建筑密度

  （%）

≤60JNDD03-14

用地编号 机动车停车位配建标准

65495-83833

产业及配套设施建筑每100平方米计容积

率建筑面积≥0.5个，住宅、商业和商务

建筑每100平方米计容积率建筑面积≥1个

类别代码

新型产业用地 2.5-3.2

用地技术经济指标一览表

适建性用地兼容性

26198R2、B1、B2
新型产业、住宅、商业

和商务及配套设施

15-20M0 ≤45JNDD03-17 75258-100344新型产业用地 1.5-2.050172

15-20M0 ≤45JNDD03-18 58255-95538新型产业用地 2.5-4.123302

R2、B1、B2

R2、B1、B2

新型产业、住宅、商业

和商务及配套设施

新型产业、住宅、商业

和商务及配套设施

出让用地

面积（㎡）

20378

39218

18868

其

中

其

中

其

中

产业用房建筑面积的比例≥60%，住

宅、商业和商务建筑面积的比例≤

30%，配套用房建筑面积的比例≤10%

产业用房建筑面积的比例≥60%，住

宅、商业和商务建筑面积的比例≤

30%，配套用房建筑面积的比例≤10%

产业用房建筑面积的比例≥60%，住

宅、商业和商务建筑面积的比例≤

30%，配套用房建筑面积的比例≤10%

产业及配套设施建筑每100平方米计容积

率建筑面积≥0.5个，住宅、商业和商务

建筑每100平方米计容积率建筑面积≥1个

产业及配套设施建筑每100平方米计容积

率建筑面积≥0.5个，住宅、商业和商务

建筑每100平方米计容积率建筑面积≥1个

N

图 例

用地位置

 区域位置图

说明：

1、图则尺寸均以米计，坐标系统为2000国家大地坐标系，中央子午线114度 。

2、江南大道JNDD03-14、JNDD03-17、 JNDD03-18地块内兼容的商业、商务计容积率建

筑面积允许在三个地块内统筹考虑，集中建设，但住宅须集中在JNDD03-18地块建设。

3、建筑退让空间要求：临规划城市道路一侧建筑红线与道路红线之间的用地须作为景

观绿地型公共空间，由用地权属单位自建，但应服从城市规划建设的需要，建成后由

政府统一管理，并纳入城市公共开放空间。

4、为保证临水（包括江、河、湖、库等）景观资源的公共性，一线临水界面的建筑布

局应开敞通透，避免建设对景观遮挡严重的板式建筑，临水地块的建筑间口率（建筑

总面宽/基地滨水面宽）应当控制在50％以下。建筑体量应腹地高、滨水低、逐级下降。

新型产业用地不限高，但用地开发时需对片区整体风貌进行综合考虑，保证天际线优

美，高低错落。

5、弹性管控范围内鼓励道路下穿，实现人车分流，下穿道路须综合考虑竖向及管线敷

设条件，并应与周边现状（规划）道路和管线衔接。道路形式可根据用地实际情况进

行调整，调整后道路需符合《惠州市惠城中心区排水防涝专项规划》、《城市道路工

程设计规范》（CJJ37-2012）等相关规划、规范及地方管理规定。

惠州市江南大道JNDD03-14、17、18地块

建设用地规划设计条件


