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第一章   总则
第一条   本《告知书》所设定的规划条件，是对本用地进行项目策划、总平面图设计、建筑设计、规划验收等的依据。任何单位和个人不得随意改变本《告知书》。本《告知书》包括《文本》和《图则》两部分，必须同时使用。

第二条   编制本《告知书》的依据

《中华人民共和国城乡规划法》
《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）
《广东省城乡规划条例》
《广东省城市控制性详细规划管理条例》

《惠州市城乡规划管理技术规定》
《惠州市人民政府关于同意火车站地区JBX14-03地块控制性详细规划调整的批复》（惠府函﹝﹞号）

    第三条   本《告知书》未明确的相关内容应符合现行国家、省、市有关的法律、法规和技术标准的规定。
第二章   用地现状

第四条   本用地位于火车站区，用地编号为JBX14-03，其具体位置详见《图则》。

第五条   本用地周边情况：东侧为道路红线宽度36米的规划道路，南侧为道路红线宽度50米的现状金石西二路，西侧和北侧均为未建设地。
第三章   规划设计要求

第六条   用地规划要求

本《告知书》采用“计算指标用地面积”（即计算指标用地界线范围内的用地面积）计算容积率、建筑密度、绿地率等有关技术经济指标。本用地的计算指标用地面积和范围详见《图则》。
第七条   用地性质：B(商业服务业设施用地)，用地兼容性R2（二类居住用地）。
第八条   开发强度及相关要求

本用地主要技术经济指标：计算指标用地面积为28282平方米，计容积率建筑面积≤98987平方米（其中服务型公寓建筑面积的比列≤15%，住宅建筑面积的比例≤30%），容积率≤3.5，建筑密度≤35％，绿地率≥30％。（详见《图则》）
建筑首层如架空作为开敞式公共停车或公共开敞空间，其面积不计入计容积率建筑面积，但其建筑高度和层数须计入建筑高度和层数指标；建筑物的地下室如用作停车、人防和配套设备用房，其面积不计入计容积率建筑面积。
第九条   配套设施要求

（一）本用地宜设置城市生活污水预处理设施，且纳入管线工程设计。管线工程设计须与总平面图设计同步进行、同步报审。
（二）本用地须严格按照《配套设施一览表》配套建设有关设施，《配套设施一览表》中所列的配套设施不得减少数量和压缩规模，并应在总平面及建筑设计方案中明确具体位置。
配套设施一览表

	序号
	项目名称
	数量

（个）
	规划建设要求

	1
	物业服务用房
	1
	建筑面积不少于物业管理区域总建筑面积千分之二，且最低不少于50㎡，最高不超过300㎡。宜设在2层以下，由取得JBX14-03用地的土地使用权者负责配建。


注：其余未提及的配套设施，可根据社会需求并结合《惠州市城乡规划管理技术规定》，统一纳入总平面图设计，经审批后实施。
第十条   道路交通要求

（一）出入口控制：本用地出入口位置及有关限制详见《图则》。

（二）宜优先采用人车分流的交通组织方式。
（三）机动车停车位配建标准：每100平方米计容积率建筑面积≥ 1个。住宅部分地上停车位应优先考虑设置多层停车库或机械式停车设施，地面停车位数量不宜超过住宅总套数的10%，新建住宅配建停车位必须100%建设充电设施或预留充电设施安装条件。商业服务业设施部分配建停车位应20%建设充电基础设施或预留建设安装条件。
（四）场地及建筑设计须符合《无障碍设计规范》（GB 50763-2012）的要求。
第十一条   建筑间距要求：应综合考虑日照、采光、通风、消防、防灾、管线埋设、

视觉卫生等要求，并结合建设用地的实际情况确定。
第十二条   建筑红线要求：临规划城市道路一侧建筑红线与道路红线之间用地的使用，应服从城市规划建设的需要。详见《图则》。

第十三条   建筑设计要求
（一）视觉卫生要求：建筑外墙不宜采用大面积玻璃幕墙；防盗网须设于窗内（须同时满足消防救援与逃生等要求）；附着于建筑外墙上的抽油烟机、排烟管、空调主机及排水管等各种设备和管线不得外露；太阳能等节能热水系统宜与建筑有机结合，协调统一；楼宇标识等须与单体建筑方案同步设计、同步报审。
（二）建筑首层所有出入口的上方均须设置雨篷，并作标识装饰处理。
（三）临宽度24米以上道路建筑的屋顶、商业裙房，以及16层以上高层建筑的屋顶须设计安装夜景灯光。夜景灯光须与本项目建筑物同步设计、同步建设、同步验收。

（四）本项目建筑按照《绿色建筑评价标准》（GB/T 50378-2019），应执行二星级及以上绿色建筑标准。
第四章   其他要求

第十四条   本用地须按照住房和城乡建设部印发的《海绵城市建设技术指南——低影响开发雨水系统构建（试行）》和《惠州市住房和城乡规划建设局关于海绵城市建设管理的暂行办法》要求进行规划设计和建设。
本用地海绵城市控制指标：

年径流总量控制率≥60%～70%，下凹式绿地率≥50%，透水铺装率≥60%，绿色屋顶率≥20%。

除年径流总量控制率外，其余指标只是引导性指标，实际设计时，在保证径流总量控制率达标的基础上，可进行调整。

第十五条   新建住宅小区不得建设小区围墙，形成封闭住宅小区。
    第十六条   绿地应结合住宅建筑布局设置集中绿地和宅旁绿地。集中绿地应按照《城市居住区规划设计标准》相关要求进行建设。
第十七条   本《告知书》的解释权归惠州市自然资源局。
第十八条   本卷日期超过一年尚未使用的《告知书》，须经惠州市自然资源局核实后方可使用。
————————————————————————————————
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