
监管协议

湖镇人民政府
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根据国家和地方有关法律法规’ z双方本着平等自愿｀诚信

荆产业开发区（简称;仲皑＝利的原则’就乙方在惠州仲′｜岂高新技

区）辖区范围内建设投资项目事宜达成了共识’订立协议如下:

互
新

第一章 项吕基本情况

本协议所称的项目’是指乙方取得项目用地的国有建设第一条

用地使用权’

主要生产经营

称:项目）。

并在项目用地投资建设、经营的—项目’项目建成后

PET硅胶保护膜,PET离型膜及工业用胶粘带。（简

块｀舅灵重鞭蹦觅舌詹熏焉虱默雌溅—
年’建设计算指标用地面积约 16721 平方米’总容积率为

平方米（具体以《不动产权

为准）。

亿元’其中固定资产投资

’总建筑面积约 20065ˉ33442

《国有建设用地使用权出让合南》
｜2ˉ2。0

证》及

第 条 项目投资总额应达到

一一一 1.35

6049 元／平方米’总建设期为额为1Q止亿元’投资强度不低于

项目达产后应实现 纳统年销售总额

岂产值）达到 245 亿元’实现纳统

不超过项目拿地之日起2年。项目达产后Ⅱ

（纳统年销售总额／纳统年工业总产值）达到

年纳税总额达到l020万元,自项自拿地;年纳税总额达到

纳统年销售总额 （纳统年销售总额／纳统年工业总产值）

赘』总额达到 3060 万元°亿元’实现累计纳税总额达到

第四条 乙方在项目拿地之日起｜30日内启动项目建设前期相

关准备工作,旦个月内实质性进场动二压壬内整体竣工、至ˉ生内投
产、2年9个月内产值上规纳统、3.5年内达产°乙方须按照上述约
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定时问及投资计划进行项目的投资建设及投产经营°

第二章 项目效益考核

第五条甲方对乙方项目效益进行考核’由甲方委托的第三方机
构进行考核°

（一）若为—次性供地、一次性建设经营的项目:

l、自项目拿地之日起连续6年为考核期°如项目在该考核期内
的实际6年纳税总额达到本协议约定的自项目拿地之日起6年内应实
现的累计纳税总额的’或在投产之日起第—个完整年度至第三个完整
年度,其中—个完整年度的年纳税总额达到本协议约定的达产年纳税
总额的,则视为项目效益经考核为达标,否则为不达标°

2、如项目效益在该考核期内经考核为不达标的,则乙方应按下
列第 （l） 种方式承担违约责任:

（1）乙方应在项目效益考核结果作出后6个月内,按本协议第
三条约定的自项目拿地之日起6年内应实现的累计纳税总额,减去项
目在该考核期内实际6年累计纳税总额后,所得的税收差额的20％
向甲方支付违约金.

（2）由乙方提供独立保函作为项目效益考核的担保,甲方有权

在项目效益考核结果作出后6个月内要求银行兑付保函项下的全部
保函金额°乙方应自项目拿地之日起30日内向银行申请开立的受益
人为甲方、保函金额为 万元（约为项目国有建设用地使用权出
让价款的l5％）、有效期不少于项目拿地之日起7年的见索即付的独
立保函并提交给甲方,作为项目效益考核的担保°乙方逾期30日未
提交保函的,则甲方有权终止本协议,按乙方已支付的项目用地国有
建设用地使用权出让价款收回项目用地°

3、考核达标后或者考核不达标承担了违约责任后’如甲方发现
乙方出现故意转移销售额或税收到异地的行为,由双方认可的第三方
专业机构出具报告核定以上行为’在乙方存在以上行为的情形下,甲
方有权依法公布乙方的违约失信行为,并对乙方增加考核期,考核办
法按照本条约定的方法进行°

（二）若为分期供地、分期建设经营的项目,则按分期供地面积
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按比例约定分期达产后的年纳税总额,并按本条第（一）项约定的方

法对每一期分别进行考核°

｜〔二镇蕊舅剿妻憋篱蓄震交霹直露
1亿元）、5亿元人民币以下’项目实际纳税总额达到本协议约定的

纳税总额的90％以上（含90％）,即视为考核达标;

2、乙方在考核期内年度外贸进出口总额在5亿元人民币以上（含

5亿元）的,项目实际纳税总额达到本怯议约定的纳税总额的s0％以
上（含80％）,即视为考核达标°

丂丂丂丂丂丂丂
（四

册设立的

辅导备案

定的纳税总额的80％以上（含80％）’即视为考核达标;若乙方自签

订本协议之日起6年内作为在仲皑高新区内注册设立的法人上市（自

中国证监会核准发行之日起）’则在考棒期内项目实际纳税总额达到
本协议约定的纳税总额的70％以上（含70％）’即视为考核达标°

（五）若乙方将其软件、研发部门从公司内独立出来’并在仲′皑

丂 撼莹基丂 令
高新区内新设乙方全资控股子公司,

资控股子公司（简称“新设子公司”）

1、在考核期内’新设子公司成立当年年营业额达2000万以上的’

项目实际纳税总额达到本协议约定的纳税总额的90％以上（含90％）,

即视为考核达标;

2、在考核期内’新设子公司主导国家、省级行业标准建设的’

项目实际纳税总额达到本协议约定的纳税总额的90％以上（含90％）’

≈

0 吗
▲ ｜

｀／

;

趴γ勺叫…

即视为考核达标° ｜

（六）在项目考核期内’乙方建赵并申报成功省级工程技术研究
中心或省级实验室或省级新型研发机构的’项目实际纳税总额达到本

）,即视为考核达标;乙方

家级企业技术中心的’项目

的80％以上（含80％）,即

协议约定的纳税总额的90％以上（含

建成并申报国家级工程技术研究中心

实际纳税总额达到本协议约定的纳税

视为考核达标。

90％
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（七）若项目公司为省级‘‘专精特新”企业或在考核期内取得省级

“专精特新’’企业资质的’项目实际纳税总额达到本协议约定的纳税总

额的90％以上（含90％）’即视为考核达标;项目公司为国家“专精

特新小巨人’’企业或在考核期内进一步取得国家“专精特新小巨人,’企

业资质的’项目实际纳税总额达到本协议约定的纳税总额的80％以上

（含80％）’即视为考核达标;若项目公司带高企资质整体迁入仲皑

高新区的’项目实际纳税总额达到本协议约定的纳税总额的90％以上

（含90％）’即视为考核达标。

（八）若乙方同时达到本条第（三）、（四）、（五）、（六）、

（七）项多个税收考核折扣条件的,在相应考核期可享受叠加折扣’

但折扣最高不超过50％’即项目实际纳税总额至少应达到本协议约定

的纳税总额的50％（含50％）以上’即视为考核达标°

第三章 其他约定

第六条乙方按照国家规定的土地出让挂牌竞标程序合法取得

项目用地的国有建设用地使用权’并按照《国有建设用地使用权出让

合同》《土地成交确认书》及缴费通知要求足额支付项目用地出让价

款及相关税费。若乙方未能依法取得项目用地国有建设用地使用权’

则本协议即自动终止°

第七条 项目建设用地按照“四通一平”（即道路、供水、供电、

排水、场地平整）的净地标准,在乙方依法取得国有建设用地使用权

后的30日内交付乙方。

第八条 未经甲方同意’乙方项目用地国有建设用地使用权及地

上建筑物所有权不可分割、不可转让°乙方如需出租厂房的’承租企

业需符合甲方园区产业发展方向,且为国家统计系统规模以上企业’

不得弓｜进高污染、高耗能及危化品制造型企业（企业出租厂房准入负

面条件清单包括资源回收、化工印染、“两高’’项目、不符合环保政

策、不符合国家、省、市产业政策的项目）°

第九条乙方应当按照本协议明确的产业方向经营,如确因市场

产业结构变动’乙方在产业方向未改变的情况下但需改变经营方向的’

须提前3个月向甲方报备°
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第十条 乙方实缴注册资本金不少于 1000 万元,企业银行基■〗

本帐户在仲皑开设’具有健全的财务制度、实行独立核算°乙方自完

成工商注册之日起10年内不改变在仲皑高新区的纳税义务、不减少

注册资本、不变更统计关系°

第十一条签订本协议后,若项目公司股东发生变更的’则项目

公司须提前书面告知甲方;控股股东发生变更的,则项目公司须提前

书面告知甲方并取得甲方同意（项目公同涉及境内外上市事项而发生
控股股东变更的,可不履行提前告知及肛得甲方同意的义务）·乙方
应保证以上股权变更事项不得影响本协议的履行。

丂丂丂慧 瓣丂丂丂
蹿瞬蔑′舅篡舅奏蛹

低于全市上一年度标准。项目单位工

高于全区上一年度单位工业增加值育

（R＆D）不低于总营业收入的5％（营业收入10亿元以上或部分特
殊行业的项目不低于3.5％）。

墓翼嚣蔼嘉鞭撼剿置自墨衰
第十三条

要求’甲方可向

的公司为申报主体办理或委托仲皑高新区本地注册的供应链企业办
理°

第十四条为加快项目建设,应寻方要求,甲方可向乙方推荐仲
皑高新区内符合资质条件的施工企业作为施工总承包单位°同时,乙

方应督促其项目施工单位按照税收法律法规的规定缴纳项目工程相

关税款。

g

、
』
〃
″
咆

≈

卢
沁
喇
蜘
≥

第四章 违约责任

第十五条 在本协议生效期问,如一方因故不能履行本协议的部

分或全部,必须履行提前告知义务并谎明理由,经对方书面同意方可

■

＝

免除其违约责任°双方认可通过电子邮件发送资料的形式为书面形式°

甲方联系方式:jhtck@hzZk.巨ov;cn,马方联系方式:
◎
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第十六条 如确因不可抗力因素或甲方本身原因造成乙方项目
用地开发建设时问延迟的’本协议约定的项目动工、竣工、投产、达
产、项目效益考核等时限顺延’但乙方仍须提前书面告知甲方并取得
甲方的书面同意’否则不论何种原因造成延迟都视为乙方违约°
第十七条 如因乙方自身原因造成未按时动工、竣工、投产、达

产的’或约定时问内项目投资总额、投资强度、容积率、销售额等任
何一项指标未能达到本协议约定的’未履行本协议所述的提前告知义
务的’由甲乙双方协商确定解决方案,协商不一致的’甲方有权要求
乙方进行为期一年的整改。整改期满’仍未达到协议约定的’甲方有
权停止和收回给予乙方的优惠政策、扶持资金、补贴和奖励.如存在
其他条款约定的违约责任’甲方有权根据其他条款要求乙方承担违约
责任°

第十八条若因经营不善等原因’乙方确实需要转让项目用地及
其物业时’受让方使用该地块建设经营的项目需符合甲方产业发展方
向’并须与甲方签订《仲皑高新区产业项目投资建设协议书》°甲方
或其指定单位在同等条件下有优先受让权°如乙方在取得项目用地国
有建设用地使用权时,挂牌起始价是按自然资源局委托评估机构评估
确定的国有建设用地使用权出让价款评估价的一定比例（小于100％）

确定的,则乙方应按该评估价的标准补足差额部分后方可办理转让手
续（具体按照自然资源部门最新评估结果执行）°

第十九条乙方依据本协议承担违约责任,不影响自然资源部门
依据有关法律规定和本项目用地的《国有建设用地使用权出让合同》
追究其相关法律责任°本项目用地的《国有建设用地使用权出让合同》
提前解除的’本协议自动提前解除’但不影响甲方继续根据协议约定
追究乙方巳产生的违约责任°

第二十条 本协议生效后,甲乙双方严格按约定执行’不得利用
本协议从事违法活动,否则须承担相关法律责任。

■

■

第五章 附则

第二十一条如对本协议出现争议’双方应协商解决,协商不成
向惠州地区有管辖权的法院提起诉讼°的,
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第二十二条 本协议一式六份,甲乙双方各执三份’自双方法定

代表人或授权代表签字并加盖公章之日起生效,对双方具有同等约束

力。其它未尽事宜’可由双方另行协商肝签订补充协议,补充协议与

本协议具有同等法律效力°

第二十三条名词解释

（一）元:如本协议未作特别说明↓均指“人民币”°

（二）日;如本协议未作特别说明｝均指“自然日’’·
（三）项目拿地之日:指《“净地交付,’联合验收登记表》签署之

日。

（四）项目建设前期相关准备工作｜;指包括方案设计、施工围挡、

地质霸皇熊蹦聪嚣蹦龚翼!墓熟挖）

■

＼
”
撰
壹
匿
雪
靶
＼
沏
′

且建设方已与施工总承包单位签订主体工程的施工合同’以打桩时间

和签订施工总承包合同时间两者靠后鞠为准.
（六）竣工:指项目建设工程竣工验收合格’并完成竣工验收备

案。

（七）投产;指项目移交给企业生产部门或管理部门｀投入生产
或交付使用开出首张产品（服务）销售发票。

（八）上规纳统;是指企业应税崇售额年内累计达到2000万元.
（九）达产:指企业投入生产后, 在规定的时问节点达到本协议

规定的年销售总额和年纳税总额°｜
（十）年纳税总额:指会计年度内企业在仲皑高新区税务机关缴

纳的实际入库税收’含出口免抵税割,不含土地使用税｀进口环节的
关税及增值税和各种政策性退税及规费’以企业的年度纳税证明为依

据判断。国家层面发布的有关软件产uk和集成电路产业的即征即退税

收部分可纳入统计.自2024年1月｜1日起因国家税收政策调整而导
致税率降低的,可等比例下调项目年纳税总额°

（十一）项目效益;是指在协犁中确定的考核期内投资企业生产
所产生的纳税总额°

（丰二）墓二:!填嘉恿琴鳃耀宵繁产业类型

■

■
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（十四）营业收入:指企业经营主要业务和其他业务所确认的收
入总额,包括主营业务收入和其他业务收入°

（十五）部分特殊行业:指人工智能、新型显示、智能制造、智
能驾驶、低空经济、新材料、高端医疗器械、中医药现代化等列入惠
州市重点领域的行业’以项目签约当年惠州市科学技术局发布的最新
重点领域为准°

（十六）“四通＿平”:（1）道路:甲方保障乙方项目建设过程
所需的施工便道及出行通道’并在乙方项目竣工前将市政道路接通至
项目地块主要出入口位置°（2）供水:甲方向乙方提供一路宗地的
给水管道接入点至地块红线边并应能够满足乙方项目建设和生产经
营用水需求’甲方协调帮助乙方报建’由乙方自行向供水企业提交用
水申请。（3）供电:甲方负责将项目临时基建用电接火点布置至项
目地块红线边°企业生产所需的永久用电’若乙方所需电缆线路供电
为中压（10千伏）’则乙方在规划用电区域红线内提供公用配电房
及电缆通道’以主供线路接入公用配电房环网柜的连接点（电缆终端
头）为投资分界点,分界点电源侧设施由供电企业投资建设’分界点
负荷侧设施（含电缆终端头）由乙方投资建设°若乙方永久用电报装
容量小于800千伏安的专变用电,可采用户外开关箱（即带开关的电
缆分接箱）方式延伸至项目规划红线,投资分界点为乙方线路接入户
外开关箱的连接点（即乙方线路电缆终端头）’乙方主供线路接入户
外开关箱的连接—侧由乙方投资建设’户外开关箱安装位置及电缆通
道由乙方提供°若乙方永久用电报装容量大于40000千伏安的专变用
电’由供电确定需要新建变电站的规模及数量°由乙方在规划用电区
域红线范围内或在该区域周边提供变电站用地’由供电企业投资建设
变电站（含输电线路、出线问隔）’以乙方接入变电站10（20）千
伏出线问隔的电缆终端头为投资分界点’分界点电源侧设施由供电企
业投资建设’分界点负荷侧设施（含电缆终端头）由乙方投资建设°
如外线线路延伸政策发生变动或双回路以及不实施业扩投资界面延
伸的条件’以乙方正式用电报装时’广东电网有限责任公司最新的延
伸政策为准°（4）排水:为妥善解决项目建设工程雨、污水排放接
驳问题’对于已完善市政排水管网接驳的’由乙方根据需求申报临时
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对于未完善市政排水管网接驳’网接驳’需

以内临时排

以外的临时

将乙方项目

由乙方负责。对于未完善市政排水管

一体化污水处理设施的’建设50米

方负责’如建设长度大于50米范围

方负责。（5）场地平整:甲方负责

净,场地平整至地块规划标高°

（以下无正文）

排水许可’相关费用

建设临时排水管网或

污管网的’费用由乙

排污管网,费用由甲

场地内附着物清理干
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（本页无正文,为协议签署页） ■

甲

代

0

乙方（盖章）

代表（签字）

签字时问: 年 月 日

签字地点:广东惠州仲皑高新区
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